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| Obsah vykresové casti:

1. Zakladni ¢lenéni dzemi
2. Zakladni ¢lenéni tzemi do ortho mapy
1. Vymezeni reseného uzemi, limity v izemi

R’eéeWm tuzemim je zastavitelna plocha ¢. 1/1 tzemniho planu Libomysl, jak byla vymezena
zménou €. 1 UP LibomysSl.

Zménou ¢&. 1 UP Libomysl bylo dotéené tizemi vymezeno jako plocha bydleni venkovského
typu (BV):

NO

Obr.: Vyfez z UP Libomy§I - pré;/ni stav po zméné ¢.



Zména ¢. 1 sou¢asné vymezuje pro vyuZiti zastavitelné plochy Z1/1 nasledujici podminky:

Zastavitelna plocha Z1/1:

Soucasti zastavitelné plochy Z1/1 bude:
- vefejné prostranstvi o velikosti min. 0,1179 ha. Vefejné prostranstvi bude umisténo v tézZisti

plochy Z1/1, bude tvoreno jednim polygonem a bude realizovano jako vefejna zelen, ur¢ena pro denni

rekreaci obyvatel dot¢ené plochy Z1/1,
- plocha pro obcanské vybaveni mistniho vyznamu o min. velkosti 0,2 ha. Plocha bude pfipojena k

polygonu verejného prostranstvi.

Usporadani zastavitelné plochy Z1/1 bude provéreno tGzemni studii za podminek uvedenych v kapitole
2c a dohodou o parcelaci dle kapitoly 2b vyrokové ¢asti zmény ¢. 1 UP LibomysI.

Na podkladé vySe uvedenych poZadavki tzemniho planu Libomy$l ve smysiu zmény ¢&. 1
uzemniho planu Libomy3$l je zadano vyhotoveni této tzemni studie.

a) Rozsah reseného tuzemi:
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Dotéené pozemky ( vSe k.u. Libomysl):

pozemek | vyméra v
C. m2
1789 1216
1790 596
1791 235
1792 16
1794 656
1795 4232
1812 2514
1813 6521
1814 2491
1815 5105
| soucet 23582
b) limity vyuziti tizemi

Zastavitelna plocha ¢. Z1/1 ve smyslu vymezeného tGzemi je limitovana ochrannym pasmem
silnice (15 m od osy silnice), které zasahuje na pozemek ¢. 1789, 1794, 1795.

c) poZadavky na uzemni studii:

Uzemni studie fesi usporadéni zastavitelné plochy &. Z1/1:

a) vymezeni plochy pro vefejny prostor nezbytny pro umisténi verejnych komunikaci
b) vymezeni vefejného prostranstvi
c) schéma parcelace a princip napojeni tzemi na technickou infrastrukturu

\ 2. Pozadavky na majetkovou a vécnou koordinaci uzemi

Uzemni studie vyZaduje koordinaci dal$iho rozhodovani v uzemi vdech zucastnénych
subjektu:
- vilastniki pozemku
- obce Libomysl,
- spravcu dopravni a technické infrastruktury

Elementarni dohoda vSech viastnikt pozemku je nezbytna pro déleni uzemi na verfejnou ¢ast
a na plochy k parcelaci a je invariantni a je podminkou pro dal§i rozhodovani v tzemi. Z tohoto
divodu je podminkou zmény é. 1 UP Libomy$l rovnéZ dohoda o parcelaci, kterd vychazi z poméru
Jednotlivych pozemkd vicéi celkové ploSe a soucasné vuci vymezenému vefejnému prostranstvi.

Clenéni ploch k parcelaci Z1/1(a), Z1/1(b) a Z1/1(c) je tedy zavazné a umoZriuje nésledné
vyporadani hodnoty pozemk( uréenych pro parcely rodinnych domd.

Uzemni studie vymezuje nésledujici &lenéni uzemi:



E plochy k parcelaci
\: verejna ¢ast - komunikace

|:J verejna ¢ast - verejna zelen

Obr.: Schéma zakladniho ¢lenéni freseného uzemi

3. Popis navrhovaného reseni

Zakladni bilance tuzemi:

- velikost freSeného uzemi 2,3582 ha
- z toho:
- plocha uréena pro parcelaci: 2,0882 ha
- verejna cast: 0,2700 ha, z toho:
- 0,1521 ha pro mistni komunikace
- 0,1179 ha pro verejnou zeleri



Parcelace uzemi pro rodinné domy:

Pro dalsi rozhodovani v uzemi Ize vymezené plochy pro parcelaci dale ¢lenit na jednotlivé
stavebni parcely.

Modelové feSeni uzemni studie pfedpoklada vytvofeni pozemk( pro izolované rodinné domy o
orientacni velikosti min. 600 m2 s lokalnimi odchylkami odvozenymi od specifik feSeného tzemi —
tvaru pozemku, sklonu a thlu pripojovacich komunikaci a navrzené vefejné zelené.

Pro parcelaci Ize doplnit jihovychodni hranici FeSeného tzemi pfistupovou komunikaci.
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plochy k parcelaci

verejna ¢ast - komunikace
vefejna ¢ast - verejna zelen

i1 princip vnitfniho élenéni Gzemi
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Dle vys$e uvedeného schématu Ize plochu 1/1(a) rozdélit na 7 parcel rodinnych domdu, plochu 1/1 (b)
na 8 parcel rodinnych domi a plochu 1/1(c) Ize pouZzit pro umisténi 1 rodinného domu.

Dle platného UP Libomys$l se na fesené uzemi vztahuji soucasné tato omezeni:

- zastavéeni pozemku rodinného domu hlavni stavbou (rodinného domu) na 35 % pozemku,
- vy8kova hladina je stanovena na 9 m nad souc¢asnym terénem.



Urbanisticka koncepce predpoklada minimalizaci komunikacniho systému zaloZzeného na
obousmeérnych komunikacich, pficemz Sitka verejného prostranstvi obousmérné komunikace ¢ini 8 m.
a to ve shodé s novelou vyhlasky & 501/2006 Sb., zbyvajici ¢ast verejného prostoru — mimo téleso
komunikace — bude vyuZita jako vefejna zeleri, popf. pro potfeby dopravy v klidu prostfednictvim
podélnych parkovacich stani.

4, Kalkulace pro dohodu o parcelaci

Nasledujici tabulka zobrazuje vztah vysledné parcelace viaéi podilu na vefejnych
prostranstvich. Vychazi ze zakladniho schématu parcelace, kdy lze na vymezeném uzemi umistit
z celkové vyméry 23 582 m2 celkem 20 882 m2 ploch stavebnich parcel.

Na kazdy 1m2 pozemku tak pfipada 0,1145 m2 vefejnych ploch. Podil jednotlivych parcel pak
zobrazuje nasledujici tabulka:

podil
L. verejnych
pozemek | vyméra V| prostranstvi

& m2 v m2
1789 1216 139
1790 596 68
1791 235 27
1792 16 2
1794 656 75
1795 4232 485
1812 2514 288
1813 6521 747
1814 2491 285
1815 5105 585

Vyporadani zaporného ¢i kladného salda podilu kazdého pozemku na vefejném prostranstvi
bude podstatou dohody o parcelaci.

5. Napojeni lokality na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Je stanoveno platnym tzemnim planem, ktery pfedpoklada uplné napojeni lokality na vefejny
vodovod a vefejnou kanalizaci.

Srazkové vody budou jimany na pozemku, odvodnéni komunikaci bude do verejné zelené.

Navrzené plochy pro mistni komunikace by mély byt upraveny na lokalni obsluhu uzemi a
vylouéenim transitni dopravy.

6. Navrh zakladni plosné regulace uzemi

S vyjimkou koeficientu zastavéni (35%) a vyskovou hladinou 9 m se na tzemi dal$i regulace
nevztahuje.



7. Viiv stavby na Zivotni prostredi a ochrana zvlastnich zajmu

JV &ast feSeného uzemi je potencialné exponovana hlukem ze silnice. Tato skutecnost bude
zohlednéna pri projektové pripravé jednotlivych rodinnych doma.

8. Etapizace vystavby

Uzemni studie nestanovuje etapizaci zastavby. Rozvoj uzemi Ize fesit — povolit — individuéiné
podle poZadavku jednotlivych stavebnik.



